Duvodova zprava

Spolec¢nost Alca plast, s. r. 0., se sidlem Praha 1-Nové Mésto, Biskupsky dvtr 2095/8, nabidla
meéstu Bfeclav pozemky nachazejici se na ulici Lanzhotskd v Bieclavi - p. ¢. 3258/2
o vyméie 771 m?, p. &. 3258/3 o vyméie 62 m?, p. & 3258/4 o vyméfe 1333 m?, p. & 3258/5
o vyméfe 272 m?, p. & 3286/4 o vyméie 483 m?, p. & 3286/5 o vyméfe 492 m? a &ast
pozemku p. &. 3286/2 o vyméfe cca 1 050 m?, vse v k. . Bieclav.

Spole¢nost ma zajem vySe uvedené pozemky sménit za pozemky nachézejici se v lokalité
zahradek v blizkosti rybniku Apollo - za p. & 1285/1 o vyméfe 70 816 m? a p. &. 1285/4
o vyméie 35 764 m?, oba v k. 1. Charvatska Nova Ves, vedené v katastru nemovitosti jako
orna puda.

Vyjadfeni odboru rozvoie a spravy:

POZEMKY VE VLASTNICTVi SPOLECNOSTI ALCA PLAST, S. R. O.

Pozemek p. ¢ 3258/2 se podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru Bfeclav nachézi
v plose vedené jako VS — plochy smisené vyrobni a soucasné je na ném navrzena mistni
komunikace. Pozemek je pfijezdovou komunikaci k vyrobnim arealiim a bytovym a rodinnym
domim Lanzhotska ¢. o. 1-5. V pasportu komunikaci mésta Bfeclav neni tato cesta nijak
vedena. Fakticky se ale jedna o jedinou piijezdovou komunikaci k vySe uvedenym objektim
(komunikace ulice Lanzhotskd je ve své zapadni Casti zaslepena plotem spole¢nosti
Gumotex a. s.). Pozemek p. ¢. 3258/3 se nachazi v ploSe vedené jako VS — plochy vyrobni
smiSené a z Casti je na ném navrzena mistni komunikace. Pozemek p. €. 3258/4 se nachazi
Vv ploSe vedené jako VS — plochy vyrobni smiSené¢ a z €asti je na ném navrZzena mistni
komunikace. Pozemek je zelenym pasem a dvornim traktem vyse uvedenych objektt a ptiléha
k piijezdové komunikaci na p. ¢. 3258/2. Z vétsi Casti se jedna o vefejné prostranstvi —
manipulacni plochu v blizkosti této komunikace. Pozemek p. €. 3258/5 se nachazi v plose
vedené jako VS — plochy vyrobni smiSené. Pozemek pfiléha k objektu na p. €. st. 672/3 a je
Z veétsi casti oplocen. V budoucnu muize byt vyuzit pro vybudovani chodniku pro pési,
pfipadné prodlouzeni vefejného osvétleni. Cast pozemku p. & 3286/2 se nachazi v plose
vedené jako plochy vefejnych prostranstvi. Na pozemku se nachazi mistni komunikace, ktera
je vedena v pasportu komunikaci mésta Breclav jako mistni komunikace III. tfidy, funkéni typ
C3, ozn. 91c3. Pozemky p. €. 3286/4 a 3286/5 se nachazi v ploSe vedené jako plochy
vefejnych prostranstvi. Pozemek p. €. 3286/4 je v pasportu komunikaci veden jako mistni
komunikace III. tfidy, funkéni typ C3, ozn. 91c3. Pozemek p. €. 3286/5 je rovnéZ veden
V pasportu komunikaci mésta Bieclav jako mistni komunikace IV. tfidy (chodnik pro pési),
funk¢ni typ D3, ozn. 56d. Na Casti pozemku se nachézi vefejna zelen a verejné osvétleni.
Pozemky se nachédzi v soucasné zastavéném Uzemi mésta, ve zranitelné oblasti, v chranéné
oblasti pfirozené¢ akumulace vod Kvartér feky Moravy, v izemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem Nové Mlyny. Pfes pozemek p. ¢. 3286/2 vedou inZz. sit€, a to kanalizace a STL
plynovod. Ptes pozemek p. ¢. 3286/5 vedou inZ. sité, a to NN el. energie, Telefonica O2 a
vodovod. Pfes pozemek p. €. 3286/4 vede STL plynovod. Ptes pozemek p. ¢. 3258/2 vedou
inZ. sité, a to STL plynovod, vedeni Telefonica O2 a vedeni NN el. energie. Pfes pozemky p.
¢. 3258/5, p. €. 3258/4 a p. €. 3258/3 vedou inZ. sité, a to STL plynovod a vedeni
Telefonica O2.

VSechny uvedené pozemky se nachdzi vk. 0. Bfeclav. Nabizené pozemky maji
rozlohu 4 463 m?,



POZEMKY VE VLASTNICTVi MESTA BRECLAV

Pozemky p. ¢. 1285/1 a p. €. 1285/4, oba v k. . Charvatska Nova Ves, ve vlastnictvi mésta,
se podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru Bfeclav nachazi v plose vedené jako PZ -
plochy zemédg€lské. Do pozemku p. €. 1285/1 zasahuje vedeni VN elektrovodu s ochrannym
pasmem elektrovodu. Pozemky se nachazeji v aktivni zoné zéplavového uzemi. Celkova
rozloha pozadovanych pozemk ve vlastnictvi mésta je 106 580 m?.

Upozoriiujeme, Ze k pozemku p. €. 1285/1 v k. u. Charvatska Nova Ves jsme se vyjadirovali
Vv souvislosti s prodejem uz dvakrat na zékladé zadosti pana Martina Radkovice (MUBR
90016/2016 ORS a MUBR 15332/2017 ORS). V obou ptipadech odbor rozvoje a spravy
s prodejem pozemku p. €. 1285/1 o rozloze 70 816 m? nesouhlasil, a to z diivodu probihajicich
komplexnich pozemkovych uprav, v katastralnim tzemi Charvatska Nova Ves. Dale jsme ve
vyjadieni uvadéli, ze pozemek p. ¢ 1285/1 tvofi s ostatnimi pozemky ve vlastnictvi mésta
Bieclav uceleny blok, ktery je vhodné si ponechat v nasem vlastnictvi nebo jej do budoucna
vyuzit ke smén€. Dané pozemky je skutecné mozné sménit za jiné, ovSem musi se jednat
o adekvatni nahradu.

K pozemkiim, které jsou nabizeny méstu Bfieclav, jsme se vyjadiovali dne 23. 9. 2016
(MUBR 50384/2016 ORS) a dne 6. 4. 2017 (MUBR 24324/2017 ORS). Opé&t doporucujeme
ziskat pozemky do vlastnictvi mésta. Jedna se o pozemky, které tvoii ptijezdové komunikace,
nebo jsou vedeny jako mistni komunikace (chodnik pro pé&si) nebo se na nich nachazi vetrejné
osvétleni a vefejna zelen.

Z vyse uvedeného je zfejmé, ze odbor rozvoje a spravy doporucuje ziskat do vlastnictvi
pozemky p. €. 3258/2, p. €. 3258/3, p. €. 3258/4, p. €. 3258/5, p. €. 3286/4, p. €. 3286/5 a cast
pozemku p. & 3286/2 (vyméra 1050 m?) vie vk. u. Bfeclav. Pozemky p. & 1285/1
ap. €. 1285/4 v k. u. Charvatsk4d Nova Ves je mozné sménit za vyse uvedené pozemky, oviem
za podminky, Ze budou pievedeny do vlastnictvi SPU.

Podle tdaji z katastru nemovitosti nevaznou na pozemcich ve vlastnictvi spole¢nosti Alca
plast, s.r. 0., v€cnd bfemena, zastavni prava ani jind prava omezujici pravo vlastnika, vyjma
véenych biemen spocivajicich v pravu chiize a jizdy pro nékteré z vlastniki okolnich
nemovitych véci, vé€cnych bifemen zfizovani a provozovani vedeni pro GasNet, s. r. 0.,
a pro E.ON Distribuce, a. s., a v uloZeni vodovodniho fadu, jeho oprav a ztizeni elektrického
vedeni.

Na pozemcich mésta Bieclav p. ¢. 1285/1 a p. ¢. 1285/4 nevaznou, podle udaju z katastru
nemovitosti, vécna bfemena, zastavni prava ani jind prava omezujici pravo vlastnika.

Odbor majetkovy dale uvadi, Zze pozemek p. ¢. 1285/4 je v souCasné dobé uzivan,
a to na zakladé Najemni smlouvy ¢. OM/17/06, z dne 30. 3. 2006, ve znéni dodatku ¢. 1 az ¢.
8, uzaviené s FrantiSkem Kralem, a to za ucelem zemédélského vyuziti, na dobu neurcitou,
za ndjemné ve vysSi 1 300 Kc¢/ha, s moznosti inflacniho navySeni. Ndjem je mozné skoncit
dohodou ke dni, na némz se strany dohodnou nebo vypovédi s jednoro¢ni vypovédni lhitou
(vypoved musi byt podana do 30. zafi a vypovédni lhiita pocind bézet od 1. fijna ptislusného
roku a skonci 30. zafi nasledujiciho kalendarniho roku). Dale je mozné nijem ukoncit
ke dni 1. fijna kalendainiho roku, pokud bude najemce o skonceni najmu pozadan nejpozdéji
do 30. Cervna prislusného kalendarniho roku.

V souvislosti s vyse uvedenym odbor majetkovy uvadi, ze v posledni dobé vyrazné vzrista
tlak vlastnikti pozemkd, fyzickych i1 pravnickych osob, tam, kde mésto vlastni stavby (silnice,
chodniky), ptipadné zelené plochy apod., na thradu bezesmluvniho uZivani za tyto pozemky,



event. na odsouhlaseni najemnich smluv na uzivani téchto pozemku. Z tohoto pohledu odbor
majetkovy vidi jako yzadouci realizovat vykupy (pfip. ziskani uvedenych pozemkl sménou),
byt postupné, jak to bude umoznovat rozpocet mésta. Pokud by mésto tuto situaci netesilo,
mohl by v budoucnu nastat stav, kdy by mésto muselo dlouhodobé neucelné vynakladat
znatné financni prosttedky za zdvazky z najemnich smluv za tyto pozemky, resp. finan¢ni
prostiedky za bezesmluvni uzivani pozemku. Toto je 1 piipad zdméru feSené smeny.

Vzhledem k tomu, Ze pozadované pozemky jsou v oblasti provadénych pozemkovych tprav
(v k. 0. Charvatska Nova Ves), prob&hlo v této souvislosti jednani na Statnim pozemkovém
uradu-pracovisti Bieclav, kde byla ptfedbézné projedndvana moznost, ze by mésto uvedené
pozemky pfevedlo na jiného vlastnika. Z jednani vyplynulo, Ze potieba pozemkii, na ptipadna
spolec¢na zatizeni v katastru, by byla pfednostné feSena na ukor vlastnictvi pozemkul statu.
Kromé toho z jednani dale vyplynulo, Ze Zadatel sou¢asné predb&zné jedna s SPU o piipadné
nasledné sméné ziskanych pozemkl za pozemky v jiném katastru, z ¢ehoz vyplyva, Ze
kone¢nym vlastnikem téchto pozemkl by se stal stat, ktery by je v piipadé potfeby mohl
pouzit pfi realizaci pozemkovych tprav v tomto katastru. Z pohledu mésta, jako fadného
hospodafte (i vici statu), tak odbor majetkovy navrhovanou sménu shledava jako pozitivni.
Odbor majetkovy soucasné¢ uvadi, ze pfipadnd sména pozemki, z pohledu navrhovanych
vymer, se na prvni pohled jevi jako neadekvatni. Je si vSak nutno uvédomit, ze by se jednalo
0 sménu s piipadnym financnim dorovnanim, kde cena pozemkl pod komunikaci ve mésté
bude vyznamné vyssi, nez cena pozemki—orné pudy v k. u. Charvatska Nova Ves. I z tohoto
pohledu by se odbor majetkovy ptiklanél k realizaci smény v této podobé, a to z toho divodu,
aby tato operace pifipadné nasledné nezatizila rozpocet mésta.

Odbor majetkovy navrhoval schvalit zamér smény pozemkd p. ¢. 1285/1 a p. ¢. 1285/4, oba
v k. . Charvatskd Nova Ves, o celkové vyméie 106 580 m?, ve vlastnictvi mésta Bfeclav,
za pozemky p. ¢ 3258/2, p. ¢ 3258/4, p. ¢. 3286/4, p. ¢. 3286/5, p. ¢. 3286/2
a za &ast pozemku p. €. 3258/5 o vyméie cca 1 050 m?, vse v k. 4. Bfeclav, o celkové vyméte
cca 4 463 m?, ve vlastnictvi spolenosti Alca plast, s. 1. 0., S finanénim dorovnanim.
Vzhledem k tomu, Ze je v organech obce momentalné projednavan zamér predmétné smeény
a Ze neni tedy mozné k datu 30. 6. 2017 informovat stavajiciho ndjemce o potfebé ukoncit
najem pozemku p. ¢. 1285/4 v k. . Charvatska Nova Ves k datu 1. 10. 2017, navrhoval odbor
majetkovy pfedmétny ndjem neukoncovat a stdvajici uzivani pozemku feSit piipadnym
postoupenim prav a povinnosti z ndjemni smlouvy vyplyvajicich na nového vlastnika.

K materidlu je ptilozeno:
Piiloha ¢. 1: Katastralni mapy s popisem (3 strany)




